Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rey,1/2022 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 32 4of@. o Ja e

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immebiliari

1 giudice dell’esecuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. o. ?é '&/ a’ /;j
Jetta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 563 ¢.p.c.;
sentite fe parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non € probabile che ’esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c..;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modaliti sia pregiudizievole per P'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modaliti consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aurnento
in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis ¢.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con atto potificato 11'f4 / é,/ @ éﬁnegho
identificato nefla relazione di stima dell’esperto-al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

£id emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gid effettuati).
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre la vendita

del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. € mediante le modalita telematiche richieste dail*art.

569 c.p.c;

DELEGA.
il compimento delle operazioni di vendita al professionista
/00\\'@‘\9 T, g..a/éc e Z ............ che vi provvederd, quale referente della procedura,
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga -
rev.1/2022 TELEMATICA
PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendali che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impediri i relativi adempimenti ¢ che, in tal caso,
sar3 valutata la everttuale improcedibilitd dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presénte provvedimento al delegato {qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gil incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 glomi a rasmetiere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
allesecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ s3. ¢.p.C.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:

. a verificate la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quelio risultante
dagli atti, la completezza della documeéntazione prodotta e la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
rlevino altd creditori iseritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dallart. 498 ¢.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice;

- provvederhd ad individuare il regime IVA eventualinente applicabile alla vendita previa

“tnterlocuziene con il dehitore esecutato nonché sulla base degdli eventuali interventi edilizi operati

sull’immobile e della data di acquisto (desumibili dall’elaborato peritale), attenendosi ai principi

analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione pella sentenaa 15912/2022;

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio
2016, 0. 59, convertito in L. 30 giuguo 2016, n. 119. (M yapporto deve essere redatto utilizzando i

meodelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dell’att. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

- a controllate 1o stato di diritto in cui si trovano ghi immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di eni
agli atticoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA

f} precisazione del numero di lotti;

g) termine non inferiore a novanta giotni e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giori e non superiore 2 novanta} entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

h) modalita di presentazione defl’offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

i) precisazione che, al momento deli’offerta, I"offerente deve dichiarare la residenza o eieggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in man¢anza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

[) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista deiegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo;

m) numero di telefax defl*ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire ’offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia;

n) il regime IVA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

Pagina-5-di 23

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46
del citato testo unico e di cui all*art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art, 46, co. I del citato testo
unico, ovverg di cui all’art. 40, co. 2, della citata L. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell*avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
P*aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n, 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla potifica del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto.e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, serviti attive e passive; che fa vendita ¢ a corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, conseguentemente, [’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti

WV
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Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev,1/2022 TELEMATICA

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’antorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 0 un codice identificative. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, In conformita alle regole tecniche di cui allo standard [SO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telemnatica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. I software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d),
e), f) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elefironica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma eletironica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cni all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidents della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta eletironica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 13, commii 2 e 3. Quando 'offerta & formulata da pitt persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al tifolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia perimmagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa d mezzo di casella di posta elettronica
certificata  anche priva dei rTequisii di cui allatticolo 2, comma I, leftera o).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Pofferta a norma del
presente comma.

6. T documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi, [ documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26,

Art. 13

Modalitd di trasmissione deil'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta eletironica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
n). :
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
V'attestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un docurnento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un dacumento di identita rilasciato da uno dei Paesi dellUnione eurapea, la copia per immagine deve éssere
estratta dal passaporto.
4, 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestor di cul
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo ¢ li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del

Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa

a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale ’offerta & proposta, anno ¢ numero di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo,

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del preizo e degli oneri accessori che non potrd comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione nel periedo
feriale); ’importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificative
della transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerict, il CRO
& normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali.o tratting);

¢) [espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gl indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell"art. 12 sopra citato e eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 6000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
cansale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, 2 pena di inefficacia defla offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento def prezzo offerto,
3) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., P'offerta presentata rella vendita senza incanto & irrevocabile, Si
potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non st colleghi telematicamente
il giorno fissato per la vendita,
4 all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutt in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per

permettere il tempestivo abbinamento con 'offerta decrittata),.

I.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pit persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
PPofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblice o della serittura privata
autenticata,

TI. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di

procuratore legale, cioé di avvocato;
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA -
A. Daggindicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributard (ad esempio: imposta di registro o VA,

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge.
L’aggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spése concernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggiudicatario.

L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione, Ti delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all'esatto e tempestivo versamento da parte
dell*aggindicatario. delle spese e degli onerl accessori e dei compensi professionali. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), € ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario. sul

c/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere
utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione;

C. in caso di richiesta ex art. 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, it delegato comunicherd guale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, & quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I"originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; I"indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiundicatario di dover versare al creditore fondiario sorame eccedenti le.
spetanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

D. in caso di mancato versamento di quanto cornplessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, jl giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi ghi atii a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che Ie somime versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva,

E. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, éntro
il termine figsato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto
precedente. L’aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato [Datto di assenso ad

iscrizione di ipateca con la relativa ota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
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Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariaments al prezzo almeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all’unico

offerente.

In caso di pluralita di offerte
Qualora per I"acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide st procedera, ad avviare,

nella ipotesi di pilt offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.

Si procederd a gara con modaliti asincrona sull’offerta valida pili alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo suceessivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd
effettnare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minufi della gara la stessa
sard prarogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permetiere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luogo il giovedi immediatamente
suceessivo al suo termine, prorogata se cadente in glomo festivo al primo giomo non festivo.

T bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della pracedura, facendosi-cosi
tuogo alla vendita, a chi avra effettuato 1*offerta pin alta, sulla base delle cornumicazioni effetnate dal gestore
della vendita telematica. Tn difetto di offerte in aumento, it professionista. delegato referente della procedura
disporrd Ia vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siaho istanze di assegnazione.

Se offerta pit alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposts istanza
di agsegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
jstante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. It
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel segnente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temaporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’ offerta.

All’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
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Qrdinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
1. termine per la presentazione delle offerte per 1a vendita senza incanto;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
n. orarjo di apertura dells buste;
o. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
umero di telefono— Siti internet www. tribunaleviterbo. it nonché siti web dei fornitori defla pubblicita
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai senst del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventiale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubbticiti ai sensi dell’art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di emissione della presente delega sono: www.astalegale.net, www.astegiudiziarieit e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribumale che
parametrano it costo del servizio di cui all’att. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sard effetruata — limitatamente & tale gestore - soltante con riguardo al lotto per
il.quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pit elevato.
4y affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove & situato
’immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ senza agoravio di spese, Uindice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere it professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditriei;
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provveders, olire agli altri adempimenti previsti dall’ast. 591 bis, c.p.c.:

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 ¢.p.c.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all*assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche atfraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con Pesito

dell’esperimento Pappesita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitord della
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
- all’apertura, presso.il luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente

dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscrifti non
intervenuti eventialmente comparsi;

- all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalitd indicate
nella presente ordinanza;

- a dichiarare inefficacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione |'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oner tributari e le spese dell’attivita del professionista che
il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatatio nonché le modalitd di versamento

delle somme residue. Si precisa che per il versamento di tali import non potra essere utilizzato il

conto_corrente dedicato al versamento della cauzione. Il Professionista delegalo é tenuto a
richiamare ’attenzione dell’aggindicatarie in merito s tale disposizione imperativa
delPordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di ageindicazionpe;

- ad autorizzare ’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicataric o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.

(nell’ipotesi i cul all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a lirhitare il versamento del

prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 & 12 ¢, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione urbanistica dell'immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza deil’aggiudicatario avente ad oggetio l'attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 29 ¢o. ¢.p.¢., la minuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa afla domandata attmazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo

Gindice per I’emissione, richiedendo contestuaimente la fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati aseiudicati tutd i loiti postl in vendita. Se il

versamento del prezzo € avvenuto con I erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altrési "ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull’immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
¢onservativi, iscrizioni Ipotecarie), anche se successivi atla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: »

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato ﬁchiederé;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggivdicatario in-originale, unitamente alla copia del documento

di identita e le dichiarazionirese a norma del d.p.r. 445/2000
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente.

tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dalpP aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; il

versamente al creditore fondiario di somme eccedenti le speftanze di quests sard consideyato un

orave motive ai fini della revoca defl’incarico ricevuto;
- a] pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I’apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli

gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo
d’ufficio 1a relativa distinta bancaris;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- a segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle sorame spese, al fine defl’adozione da parte del gindice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivitd di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esite negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori

esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, pella misura di un quarto (con possibilith di arrotondare sino all’eurc superiore

Pimporte cosi ottenuto), del refativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nenché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla meta (con possibilita di

arrotondare sino all’euro superiore Iimporto cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione deile stesso alle alre
parti costitnite;

- Antieconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stafi celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbane essere posti in vendita, nel quarto tentaﬁvo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegate NON fisserd ulteriori fentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. c.p.c.; (D)
gualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendifa esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguzle o inferiore a cinquemila euro, il delegato

procederi come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori esperimenti di vendifz per
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
distyibuzione. I delegato si accertera dell’avvenuts liguidazione in sede di udienza fissata ex art.

596 c.p.c. Nel caso in cui Pimporto non fosse oid stato liguidato rappresentera fale circostanza

ostativa all’approvazione del progetto di distribuzione);

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giormi prima dell*sdienza fissata per la sua
approvazione;

- a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
’andamento delle procedure di liberazione;

- ai sensi defl*art. 164 disp. att. ¢.p.¢., ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conseguente al frasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogative finale ai
gensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. L8 ottobre 2012, convertitd dalla 1. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 39, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 (11 rapporto deve
essere redatto wtilizzando i modelli e gli standard approvati dalla competente struttura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche la caneelleria potrd riffutare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

conformita al progetto di distribuzione approvato gonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDENOTO

a) che la vendita gvviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche I relazione al
testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eveniuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitll attive e passive, La vendita ¢ acorpo e
non a miswa. Eventvali differenze di misura non pofranoo dar fuogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualitd. Consegnentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad eseropio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventunale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
mativa non considerati, anche se occulti ¢ conmmaque non evidenziati in perizia, non pottanno dat
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario,
potzd ricorrere, ove consentifa, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificate dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
toncessione o permesso in sanatoria entro 120 giomni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢

sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA

b.

che il professionista delegato provveda ad informare it gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest™altimo per le attivita di competenza;
che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sui Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubblicita eventuall erroid, omissiont o imprecisioni;

che professionisia delegato assicurl a tuiti gl interessati all’acquisto, ed entro if termine di 15 giomi
dalla richiestd effettuata a mezzo del Portale defle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali onerd condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comuma, disp. att. ¢.c., il potenziale aggiudicatariq
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezioné dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,

che il professionista delegato provveda szl deposito e trasmissione del rendiconto finale

congiuntamente al deposito ed invio del progetto di distribuzione. II mancato rispeéfto di tale

prescrizione sard valutats i fini della riduzione dell’ incanico e dell’affidamento di nuovi incarichi;

ai sensi dell’art. 560 comma 5 le attivita di visita presso I"'immobile potranno essere espletate, previo

preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 c.p.c. ed ad esclusione dei giomi festivi.

ice dell’esecuzione

/™
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